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Handlaggning

Stadsbhyggnadskontoret har, pa uppdrag av Byggnadsnamnden, genomfort samrad for
detaljplaneforslaget med standard planforfarande. Forslaget har sants for yttrande under
tiden 22 februari 2017 — 4 april 2017.

Planforslaget har skickats ut enligt bifogad lista 6ver samradskrets.

Forslaget har under samma tid varit tillgangligt pa stadsbyggnadskontoret. Forslaget
finns aven tillgangligt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbyggpro-

jekt.

Ett kompletterande samrad for en plangransforandring i norra delen av planomradet ge-
nomfordes 7 juni — 28 juni 2018. Forslaget var under denna tid tillgangligt pa stads-
byggnadskontoret samt pa Goteborgs Stads hemsida: www.goteborg.se/planochbygg-

projekt/.
Under samradet strackte sig planomradet hela vagen fran Molndalsvégen till E6. Ytan

oster om MélIndalsan vackte dock manga fragor som kréaver sérskild utredning, vilket
gjort att den Ostra sidan brots ut och nu bedrivs som en egen plan.

Samradsforslag 2017 Etapp 1: Granskningsfor- Etapp 2: Separat detaljplan
slag2018
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Sammanfattning

Inkomna yttranden beror i huvudsak synpunkter som ror miljé och hélsa. Allvarligaste
invandningarna galler paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten och fororeningshalter
i mark, paverkan pa riksintresse for kommunikation E6/E20, paverkan pa och allmén-
hetens tillganglighet till M6Indalsan, brister i den genomforda riskutredningen, brister i
stabiliteten samt de foreslagna stabilitetsatgarderna, brister i sékerstallandet av hantering
av dagvatten samt osékerheten kring samordning med andra byggprojektet, t.ex. Vast-
lankens arbete vid Korsvégen.

Lansstyrelsen anser att betydande miljopaverkan inte gar att utesluta och att en miljo-
konsekvensbeskrivning bor tas fram.

Kontoret har latit uppdatera flertalet utredningar och justerat planforslaget utifran in-
komna synpunkter och bedémer nu att det ar lampligt att lata granska forslaget.

Kopior av samtliga yttranden har 6verlamnats till fastighetskontoret, fastighetsagare och
berdrda konsulter for k&nnedom och eventuellt beaktande vid planens genomférande.

Inkomna synpunkter och
stadsbyggnadskontorets kommentarer

Inkomna synpunkter har sammanfattats nedan. Personnamn anges inte. Synpunkterna
finns i sin helhet pa stadsbyggnadskontoret.

Kommunala namnder och bolag m.fl.

1. Fastighetsnamnden

Fastighetsndmndens staller sig positivt till planforslaget. Fastighetskontoret ser dock
svarigheter med att projektets genomférande tidsmassigt ssmmanfaller med Vastlankens
genomforande. Logistiken maste studeras vidare fram till detaljplanens gransknings-
skede.

Fastighetskontoret vill ocksa uppmarksamma stadsbyggnadskontoret pa att texten i
planbeskrivningen i alla delar inte 6verensstammer med vad som anges pa plankartan.
Det ar plankartan som redovisar det nu aktuella planforslaget. Planbeskrivningen beho-
ver justeras i enlighet med plankartan.

Kommentar:

Planarbetets genomforande ska samordnas med byggnation av Véastléanken. Planhand-
lingarna har justerats till att vara 6verensstdmmande i text och karta.

2. GoOteborgs Energi
Elnat

Ager ménga anlaggningar inom omradet for detaljplanen och i anslutning till detaljpla-
nen, kablar, styrkablar, kabelskap och transformatorstationer. Exploateringen kommer
att innebara att manga av de befintliga anldaggningarna masta flyttas till nya lagen eller
rivas. Detaljplanen kommer ocksa att innebéra att flera ledningar och transformatorstat-
ioner maste byggas om samt ett nytt ledningsnét och nya transformatorstationer maste
ocksa byggas till. Planen maste innehalla flera E-omraden 6x8m stora for flera nya
transformatorstationer.

Man lyfter ocksa att forutsattningen for laget for transformatorstationer ar att markom-
radet ar permanent lattatkomligt for en stor lastbil med kran, som kan ha utrustning for
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att mata fram fel pa elektriska anlaggningar eller fran vilken man ska lyfta ut och in
tung elektrisk utrustning. Markomradet maste ocksa vara fritt fran vatten- och avlopps-
ledningar etc.

Verksamheter runt natstationerna i en radie av drygt 5m (géller ocksa vaningen ovan)
kommer att begransas av forhojt magnetfalt vilket skall framga av detaljplanen och
plankartan. Det blir forhojda magnetfalt varden dven efter magnetfaltsreducerande at-
garder som laga transformatoranslutningar och inplatning av vaggar och tak (golvet
skall ej inplatas).

Stationerna ska inte kunna éversvammas vid ett betydande skyfall.

Man framfor ocksa att ledningsréatt ska upplatas for bade befintliga och nya elanlagg-
ningar inom kvartersmark.

Fjarrvarme

Informerar att Goteborg Energi har befintliga fjarrvarmeledningar i Nellickevagen och i
Vortgatan. Ett flertal av byggnaderna 6ster om Mdolndalsan ar anslutna till fjarrvarmena-
tet och skall dessa byggnader rivas for att ge plats at tillfallig markparkering och tillfal-
ligt p-hus sa maste fjarrvarmeabonnemanget ségas upp i god tid sa att fjarrvarmecen-
tralerna och dess servisledning kan tas ur drift innan rivningsarbetena paborjas.

Fjarrkyla

Informerar om att Fjarrkyla nyligen har forlagt en matarledning inom planomradet langs
Kungsbackaleden, fran vilken en anslutning till hotell och vattenpark kan erbjudas.

Gas

GEGAB har driftsatt gasledning i planomradet. | yttrandet bifogas de driftsatta gasled-
ningarnas lage i kartblad. Man framhaller vikten av att beakta driftsatta gasledningar i
fortsatt planarbete samt den mojlighet en potentiell gasanslutning ger till kommande
stadsmiljoutveckling.

Opto

Framhaller att Goteborg Energi GothNet AB har befintliga ledningar och kanalisation
inom planomradet som maste beaktas och hanteras inom projektet. Det finns ledningar i
Getebergsleden vilka troligen maste véaxlas och hittas nytt lage pa da de kommer under
byggnad samt ledningar i GB/GC-bana langs MoIndalsvagen och i kdrbana och akanten
langs Nellickevagen. Kanalisationen &r redovisad pa en samlingskarta. GothNet forut-
satter att byggherren initierar och bekostar flytt av befintliga anldggningar i samband
med byggnationen, samt &r intresserade av att delta i kommande projektering for att till-
godose behovet av fibertjanster inom planen.

Synpunkter i kompletterande samrad:

Goteborgs Energi Nét AB vill uppméarksamma att den markerade ytan utanfor u-omra-
det innehaller fyra stycken hogspanningsledningar och en lagspanningsledning som &gs
av GENAB.

Goteborg Energi Gasnat AB har inga invandningar mot andringen sa lange befintlig led-
ning och dess lagre sdkras i planerat u-omrade.

Goteborg Energi GothNet AB upplyser att de ha befintliga ledningar och kanalisation
som maste beaktas och hanteras i planen.

Goteborg Energi Fjarrvarme och Fjarrkyla har inget att erinra.
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Kommentar:

Samordning har skett under det vidare planarbetet. Transformatorstation méjliggérs
inom kvartersmark i norra delen av omradet.

1. Goteborgs Stads Parkering AB

Goteborg Stads Parkering AB framhaller framst synpunkter pa parkeringsutredningen
som genomforts inom arbetet for detaljplanen. Man har dven synpunkter pa bristen av
hansyn till andra pagaende forandringar i omradet som kan komma att paverka parke-
ringsbehovet samt att detaljplanen bor ta hansyn till annan parkeringsutredning.

Man menar att Lisebergs utOkade verksamhet tillsammans med de bostéder och verk-
samheter som tillkommer langs med MolIndalsans dalgang troligen innebér ett storre be-
hov av parkering &n vad parkeringsutredningen beskriver. Underlaget for bedémning av
behovet av parkering bedoms som bristfalligt da det inte tar hansyn till att tva parke-
ringsanlaggningar med sammanlagt 657 platser férvantas forsvinna i samband med att
Vastlanken byggs. De anlédggningar som avses ar Sofierogatan och Kanoldhuset. Vidare
att Focushusets parkeringsplatser redovisas i utredningen som en vésentlig andel av de
knappt 2900 allmant tillgangliga platserna nara Liseberg. Goteborg Stads Parkerings be-
domning &r att Focushuset redan har en mycket hdg beldggningsgrad idag och den for-
vantas bli hogre i samband med att bade Sofierogatan och Kanolds parkeringsplatser
forsvinner. De befintliga platser i Focushuset anses inte kunna ses som erséttning for
identifierat behov. Man ifrgasatter dven att de idag 220 forhyrda parkeringsplatser ut-
med S6dra vagen tas upp som potentiellt tillgangliga da ingen information redovisas om
en forandring fran forhyrda platser till tillstandsparkering ar genomforbar.

Man framhaller att det behovs flexibla losningar for parkeringsbehov som féljd av bade
aktuell detaljplan och andra pagaende projekt i omradet.

Aktuell detaljplan bor ocksa ta hansyn till den utredning om parkering och infrastruktur
som Goteborg stad och trafiknamnden ska gora i samverkan med Liseberg och dvriga
berdrda aktorer. Uppdraget harror fran beslut i kommunfullmaktige (handling 2017 nr
27).

Parkeringsholagets bifogar ocksa generella standpunkter nar det galler parkering i sitt
yttrande.
Kommentar:

Infor granskningsskedet har en grén resplan och en avsiktsforklaring mellan inblan-
dade parter tagits fram med syfte att minska behovet av biltransporter till omradet. Dis-
kussioner har forts med den utredning som pagar for ett storre omrade.

2. Higab AB

Higab har inga fastigheter i ndrheten som berors av den tilltdnkta bebyggelsen och har
darfor inget att erinra mot den féreslagna byggnationen.

Kommentar:
Noteras.

3. Idrotts- och féreningsnamnden
Idrotts- och foreningsndmnden har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.
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4. Kretslopp och vatten
Avfall

Kretslopp och vatten har inga synpunkter pa planhandlingarna gallande avfall, men lam-
nar rekommendationer for utforandeskedet.

Allmanna VA-ledningar

Kretslopp och vatten framhaller att den dagvattenledning som finns i Getebergsled, som
foreslas tas bort, istallet ska ersattas med en ny dagvattenledning i MdlIndalsvéagen.
Denna ledning blir ca 100 m och leder vattnet till M6Indalsan via Vortgatan. Detta kra-
ver uppdimensionering av ca 10 m vattenledning i Vortgatan. Eventuellt kommer led-
ningsratt kravas for Kretslopp och vattens befintliga dagvattenledning precis vid hop-
kopplingspunkt enligt bifogad ledningskarta.

Dagvatten- och skyfallshantering

Ytan for planen ar idag klassad som hart belastad nar det galler dagvatten. Text om detta
behdver andras i planbeskrivningen i enlighet med dagvattenutredning. Anmaélan av
dagvattenhanteringen till Miljéforvaltningen kommer kréavas eftersom Maélndalséan ar en
kénslig recipient och ytan klassas som hart belastad.

Under Upplysningar pa plankartan bor foljande kompletteras: Dagvatten ska fordrojas
och renas pa tomtmark innan avledning till allman dagvattenledning eller M&Indalsan.

Paverkan pa markavvattningsforetag samt eventuella atgéarder bor beskrivas i planbe-
skrivningen.

Ytterligare forslag till andringar i text angaende dagvatten i planbeskrivningen foreslas.
Klimatanpasshing

Planen bor beskriva hur Nellickevagen och parkeringen ska anpassas till framtida hoga
fléden, samt ta stallning till om det &r acceptabelt att dessa ytor Gversvammas vid héga
floden i Molndalsan.

Trédplantering

Vid tradplantering galler som grundregel att ett skyddsavstand pa minst 4 m mellan tra-
dets rothals och ytterkant ledning ska hallas. Avsteg fran grundregeln kan goras endast i
speciella fall och efter godkannande fran Kretslopp och vatten som da kan komma att
stalla krav pa att skyddsatgarder, exempelvis rotsparrar ska utforas. 1 de fall det ar méj-
ligt ska ledning och tradets rothals placeras pa ett avstand av 7 m fran varandra.

Forutsattningar for anslutning

For att kunna gora en kapacitetsutredning behéver Kretslopp och vatten fa besked
huruvida exploatdren 6nskar nya anslutningspunkter fér de nya byggnaderna.

Gallande vatten behovs da information om vilket flode som krévs, eventuellt sprinkler-
behov samt om byggnaden blir sa hog att internt stigarror kravs.

Gallande spillvatten behdvs dessutom uppgifter om hur stort spillvattenflodet fran vat-
tenlandet & och om det kan bli storre floden vid tex tomning av bassénger.

Mojliga anslutningspunkter till det allmanna ledningsnatet finns mot Mdélndalsvégen.

Lagsta normala vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan + 51 m (RH2000). | de
fall hogre vattentryck onskas far detta ordnas och betalas av fastighetsagaren.

Kretslopp och vatten anser att plankartan bér kompletteras med féljande allmanna be-
stammelse: For att anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska fardigt golv vara minst 0,3
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meter 6ver markniva i forbindelsepunkt med hansyn till risk for uppdamning i allméant
dag- och spillvattensystem.

Ekonomi

Planen medfor ledningsflytt och uppdimensionering av dagvattenledningar till en kost-
nad av totalt 1,5 miljoner samt eventuellt en uppdimensionering av en vattenledning till
en kostnad av ca 160 000 kr. Anslutningskostnader &r inte berdknade i detta lage da mer
uppgifter behovs fran exploatoren innan anslutningspunkt kan anges.

Kostnaderna for flytt och uppdimensionering av dagvattenledningarna ska inte belasta
VA-kollektivet utan bekostas av exploatoren.

Synpunkter i kompletterande samrad:

Kretslopp och vatten har inga synpunkter pa planen géllande avfall.

Kretslopp och vatten ser positivt till att den tillagda delen planlaggs som u-omrade da de
har befintliga ledningar inom den vilka idag omfattas av ledningsrétt.

De ser positivt att dagvattenhanteringen redan ar beaktad gallande den tillkommande
parkeringen.

Kretslopp och vatten vill mana for beaktning for befintliga allménna VA-ledningar un-
der denna yta da de ligger relativt grunt.

Kommentar:

Planhandlingarna justeras utifran textforslag och évriga énskemal.

Markavvattningsforetaget bedoms inte paverkas, vilket fortydligas i planbeskrivningen.

Att idag hoja mark- och gatunivaerna i omradet som en atgard mot hogvatten bedoms
inte som rimligt. Det skulle innebara omfattande atgarder och stora svarigheter att an-
passa till aldre bebyggelse och befintliga gator. Vid kraftiga regn som orsakar dver-
svamning anses det darfér acceptabelt att parkeringshuset och Nellickevagen inte kan
anvandas. For parkeringshuset galler att skydda konstruktionen under nivan +3,6 mot
vatten.

Séarskild kontakt har tagits kring forutsattningar och 6nskemal for anslutning till led-
ningsnatet.

5. Lokalférvaltningen
Lokalforvaltningen har inga synpunkter pa rubricerade detaljplan.

Synpunkter i kompletterande samrad:
Lokalforvaltningen har inga synpunkter pa den rubricerade detaljplanen.

Kommentar:
Noteras.

6. Miljoforvaltningen

Miljéforvaltningen tillstyrker fortsatt planarbete under forutsattning att nedan ndmnda
synpunkter beaktas.

Luftkvalitet

En fordjupande utredning av luftsituationen i hela planomradet, som inkluderar mat-
ningar och berakningar som tar hansyn till byggnadernas inverkan i gaturummet for
MadlIndalsvagen, behdver goras.
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Ljudmilj6é
E6/E20 och Vastkustbanan ar en stor bullerkélla i omradet. Nar byggnaderna i 6stra de-
len av planomradet rivs riskerar storningen att 6ka.

Miljoforvaltningen dnskar en utredning kring tankbara atgarder vid kallan som kan
minska bullerbelastningen i omradet, for att medverka till stadens miljomal om god
ljudmilj6 ute och inne.

Naturmiljoé

Anser att det tydligt behover framga av planhandlingarna varfor allén inte omfattas av
biotopskydd.

| MélIndalsan finns Kndlnate som ar en art som har ett starkt skyddsvarde. Det &r viktigt
att i det fortsatta planarbetet sékerstélla att denna population inte riskerar att paverkas
negativt av den nya exploateringen.

En lavinventering pa traden i planomradet behdver genomforas, eftersom det finns loka-
ler med bland annat Getlav (fridlyst) i omradet. Om trad med fridlysta lavar berors be-
hovs dispens fran artskyddsforordningen.

Markmiljo

Kompletterande provtagning behover utforas for att kunna bedéma omfattningen av de
fororeningar som tidigare patraffats och vilket behov av atgarder som finns pa djup éver
1 meter djup samt en kompletterande provtagning i fyllnadsmassorna for att kunna
klassa massorna som ska fraktas bort.

| den sodra delen av planomradet dar parkeringshuset planeras finns idag byggnader
som kommer att rivas. En miljoteknisk markundersokning behover utforas i denna del
av fastigheten nar byggnaderna &r borta.

Vi anser att fororeningar 6ver MKM ska saneras och det kan behdvas kompletterande
miljotekniska markundersokningar for avgransning av féroreningar och bedémning av
saneringsomfattning.

Markundersokningar, riskbedomningar och atgardsforslag for fororenad mark ska tas
fram av sakkunnig miljokonsult i samrad med miljoférvaltningen.

En rivningsinventering ska utféras for samtliga byggnader som ska rivas.

Dagvatten

Eftersom det ar en stor parkering som planeras pa den Gstra sidan i direkt anslutning till
Molndalsan bedoms dagvattenhanteringen behdva kompletteras med forslag pa skydds-
anordning for eventuella oljelackage/incidenter sa att det finns mojlighet att stoppa
eventuellt utslapp innan det nar an.

Mobhilitet och parkering

Anser att hansyn bor tas till nyttjande av gang-, cykel- och kollektivtrafik samt ytterli-
gare atgarder som kan vidtas for att minska biltrafiken till och fran omradet, for att
minska behovet av parkeringsplatser. For att minska trafikfloden och darmed ocksa bul-
ler och luftfororeningar bor man studera alternativa mobilitetslésningar och arbeta med
till exempel grona resplaner samt tillampa sa laga p-tal som mojligt, med tanke pa den
goda tillgangligheten till kollektivtrafiken som finns i omradet. Man ifragasatter beho-
vet av den stora mangden parkeringar, med tanke pa Vastlankens station Korsvagen,
som kommer innebara ytterligare forbattringar i kollektivtrafiken for omradet.

Sedan parkeringspolicyn antogs 2009 har ytterligare styrning kommit genom den poli-
tiska inriktningen att biltrafiken ska minska till férman for att fardas kollektivt, gaende
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eller med cykel. For att nd malet om minskad biltrafik ar parkering ett viktigt instru-
ment.

Miljomal
Nagon beskrivning av planens paverkan pa de lokala miljéomalen har inte gjorts. Man

anser att en beskrivning av hur planen paverkar de lokala miljémalen och de malkon-
flikter som kan finnas samt vilka avvagningar som gjorts behdver goras.

Synpunkter i kompletterande samrad:

Miljoforvaltningen anser att den del som berors k&nnetecknar Liseberg och uppger att
de l6vtrad, troligen ekar, som finns pa och i anslutning till berget har hoga vérden for
rekreation och biologisk mangfald.

Forvaltningen hanvisar till en inventering som omfattade ett tiotal ekar inom Lisebergs-
omradet som anses mycket skyddsvérda pa grund av deras alder och grovhet. De upply-
ser att dessa trad utgor viktiga livsmiljoer for flera hotade arter sa som fladdermass, fag-
lar, svampar med flera. De anger att yngre ekar runt om fungerar som en buffertzon
samt kan agera nasta generation av gamla trad.

Miljoforvaltningen tillagger att de missat namna den ek som &r skyddsvard som star
strax utanfor omradet for det kompletterande samradet, precis utanfor det syddstra hor-
net av planforslaget och berors darfor av forslaget for Nojespark och hotell soder om Li-
seberg. De vill uppméarksamma denna ek eftersom det finns en risk att den berdrs av sa
planforslaget sa véal som det kompletterande planforslaget.

Kommentar:

Synpunkter géallande omradet dster om Mdélndalsan norr om foreslaget p-hus hanteras i
ett separat detaljplanearende, da detta omrade utgatt ur aktuellt planomrade.

En luftutredning har tagits fram for omradet. Denna visar att halterna for kvavedioxid
ligger under MKN i storre delen av planomradet for alla scenarion. | ett hérn langst
ner i soder utmed vagen riskeras MKN for dygn att 6verskridas i nulagesscenariorna.
Daremot uppfylls inte miljokvalitetsmalet. Miljokvalitetsmalet for arsmedelvérdet av
NO: klaras inte nagonstans i utredningsomrddet, i ndgot av scenarierna.

Halterna av partiklar, PM10, ligger under MKN savél i planomradet som i resten av
berdkningsomradet i alla beraknade scenarier — forutom intill Kungsbackaleden.

Miljokvalitetsmalet for arsmedelvardet av partiklar klaras inte i nagot av scenarierna,
vilket beror pa att den uppskattade bakgrundsnivan av PM10 och miljokvalitetsmalet
ligger mycket néara varandra.

En trafikbullerutredning har tagits fram. Bullerberdkningarna visar att ekvivalenta
ljudnivaer vid fasad mot MdIndalsvagen ligger mellan 61-64 dBA i nulaget. Da byggna-
derna utmed E6:an rivs berdknas bullernivaerna 6ka med ca 1 dBA.

Planbeskrivningen har fortydligats gallande biotopskydd och évriga naturvarden i om-
radet.

En fordjupad markmiljéundersokning med provtagning har utforts

Infor granskningsskedet har en gron resplan och en avsiktsforklaring mellan inblan-
dade parter tagits fram med syfte att mojliggora hallbara transporter till exploate-
ringen. Diskussioner har forts med den utredning som pagar for ett stérre omrade.

Planbeskrivningen har uppdaterats med beskrivning av paverkan pa miljémalen.

Skyddsbestammelser har forts in gallande tva ekar vid Lisebergs sodra entré. Naturvar-
den som forsvinner i nordvast kommer att kompenseras for.
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7. Park- och naturnamnden

Forvaltningens framsta synpunkt handlar om att det inom planomradet och dess narom-
rade rader stor brist pa gréna miljoer, bade i form av bostadsnéra parker och stadsdels-
parker. Om bristen inte atgardas i denna plan behdver staden aktivt arbeta med fragan i
andra narbelagna planer for att tillgodose behoven utifran en socialt och ekologiskt hall-
bar stad. Forvaltningen foreslar darfor att en utredning gors med syftet att klargora var
framtida bostadsnara parker kan ligga i omradet mellan vagarna E6 och Mdlndalsvagen.

Forvaltningens évriga synpunkter pa planforslaget:
Ut6ka allman plats pa bada sidor om MdlIndalsan

Inom planomradet finns en stor rekreativ tillgang i MélIndalsan, som idag inte utnyttjas
som rekreativ och biologiskt rik struktur. Astréket ar ett strategiskt viktigt strék som kan
lanka samman staden fran Molndal &nda till Gullbergsvass, och bidra med en rekreativ
miljo i ndgra av Goteborgs allra tataste bebyggelseomraden. For att astraket ska kunna
bli verklighet kravs tillrackligt med utrymme for att fa plats med minst en gangstig samt
vegetation. Planforslaget medger enbart ett fatal meter allman plats park pa bada sidor
om an, vilket i realiteten inte &r tillrackligt utrymme for att kunna skapa gangstrak eller
parkmark.

Komplettera planhandlingarna med en dagvattenutredning

Planforslaget innehaller i dagslaget ingen dagvattenutredning, trots mycket stora bygg-
nadsvolymer som gar anda ut till tomtgrans. Ambitiosa dagvattenldsningar kommer att
kravas for att mota malen om att omhanderta dagvatten inom kvartersmark, bade vad
galler byggnader samt den stora markparkeringen pa 6stra sidan om Mdolndalsan.

Flytta foreslagen bro s& att den hanger samman med strdken

Den norra bron som foreslas fran i forlangningen av gc-vagen mellan Molndalsvagen
och Nellickevéagen bor forskjutas soderut for att koppla samman stranderna pa ett natur-
ligt satt. Forskjutningen av bron gor att cyklister och fotgangare far en omotiverat lang
vag om man vill korsa an.

Omvandla prickmark langs med gc-vagen till allmén plats gata

Langs den foreslagna gc-vagen finns i planforslaget prickmark pa kvartersmark for att
sakra en siktlinje mellan Mdlndalsvagen och Mdlndalsan. Det ar viktigt att gc-vagen
upplevs som allman och inte tillhérande hotell eller vattenpark, varfor prickmark pa
kvartersmark bor dverga till allman plats gata. Inom allmén plats gata ska anlaggningar
sasom belysning, cykelstéll, sittplatser med mera rymmas, vilket staller krav pa tillrack-
lig bredd for att skapa en trafiksaker miljo.

Tydliggor planen med avseende pa framtida omvandling av gata till park

Planforslaget tar hojd for olika anvandning av markytor (exempelvis markparkering
som dven tillater nojespark) over tid, men planen for andrad anvandning av Nellickeva-
gen framgar inte ur planhandlingarna. Om ambitionen &r att i framtiden omvandla Nel-
lickevagen till parkmark, bor detta fortydligas i bade planbeskrivning och plankarta.

Beakta befintliga trad 1angs med Mdolndalsvagen

Langs Mdolndalsvagen finns befintliga trad som rymmer flera skyddade arter av lavar.
Enligt artskyddsforordningen far traden inte paverkas negativt utan att dispens har givits
fran Lansstyrelsen. Vid byggnation langs med Mdlndalsvagen bor dessa trad skyddas
och sarskilt beaktas for att inte paverkas negativt.
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Komplettera planhandlingarna med SKA och BKA

Social konsekvensanalys samt barnkonsekvensanalys har inte gjorts for planforslaget.
Planhandlingarna bér kompletteras med detta for att ge en 6verblick 6ver planforslagets
konsekvenser i dessa perspektiv.

Synpunkter i kompletterande samrad:

Park- och naturnamnden finner inga synpunkter att framféra forslaget da det enbart in-
nefattar kvartersmark och gata avsedd for parkering for verksamheten och inte utgor na-
gon utokad byggratt. De bedémer att den utokade delen inte paverkar allménna ytor.

De ser dessutom positivt pa den tillgangliga parkeringen ur jamstalldhetsperspektiv.
Detta da den majliggor att fler personer med funktionsvarianter kan besoka den nya an-
ldggningen och hotellet

Kommentar:

| planarbetet har behovet av rekreativa gronomraden eller strak inte kunnat tillgodoses.
MolIndalsans 6stra strand och Nellickevagen ingar inte langre i planarbetet utan hante-
ras i ett separat detaljplanearende. Fragor rérande gronomraden och strak kommer att
hanteras i detta separata arbetet.

Bedémningen ar att tillracklig trafiksakerhet uppnas i det foreslagna gc-straket. Trafik-
sakerheten har studerats ingaende i det fortsatta planarbetet.

Dagvattenutredning finns nu med planforslaget.

Bro éver MolIndalsan ar inte langre aktuellt.

Hantering av befintliga trad langs Mélndalsvagen fortydligas i planbeskrivningen.
SKA/BKA har nu genomforts och redovisas i planbeskrivningen.

8. Kulturndmnden

Ser positivt pa forslagen och tillstyrker detaljplanen. Férvaltningen framfor ett par syn-
punkter ur kulturmiljoperspektiv, fornlamningar och bebyggelse, som bor beaktas i det
fortsatta planberedningsarbetet.

Av byggnadsnamndens samradshandling (bilaga 1) framgar att nagra kéanda fornminnen
eller byggnadsminnen inte finns inom planomradet. Forvaltningen vill dock gora fol-
jande medskick infor det fortsatta planberedningsarbetet:

Kattuns tryckeri finns namnt 6ster om Mdolndalsan pa karta fran 1809. Det finns en viss
mojlighet att rester efter denna verksamhet finns bevarad under nuvarande bebyggelse.
Detta bor utredas i samband med exploatering av omradet. Tillstand for ingrepp i forn-
l&amning hanteras av Lansstyrelsen. | 6vrigt finns det inga k&nda arkeologiska lamningar
inom aktuellt omrade. Inga arkeologiska insatser &r nédvandiga i 6vrigt.

Planomradet omfattar ingen sedan tidigare uppmarksammad kulturhistoriskt vardefull
bebyggelse. Ur ett stadsmiljoperspektiv &r det vardefullt att de planerade verksamhet-
erna samverkar med, och vander sig ut mot omgivande stadsmiljo.

Kommentar:

Noteras.

9. Raddningstjansten
Raddningstjansten har ett antal synpunkter pa granskad riskutredning som man anser

behdver hanteras tills nasta del av planprocessen. Det bor dven i ett sa tidigt skede som
mojligt klargoras huruvida hotellets byggnadshdjd kommer Overstiga 40 meter, och att
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vattenservisen i omradet klarar kraven pa sékert vattentillopp for trycksatta stigarled-
ningar.

Total riskniva

Raddningstjansten anser att risknivaerna ska presenteras som total riskniva, alltsa sum-
merade for bade individrisk och samhéllsrisk, savida uppdelningen inte ska anvandas
for diskussion kring de olika riskkallornas separata paverkan pa den totala risknivan.

Riskkriterier

Riskkriterierna fran FOP:en har skalats om pa ett felaktigt satt fran figur 9 och framét i
riskutredningen. Detta leder troligtvis till att acceptanskriterierna kommer hdjas och att
storre del av risknivan hamnar pa godtagbar niva enligt FOP.

Konsekvensavstand

Samhaéllsrisken for p-huset ar berdknad pa en stracka av 79 meter, till vilken dven ac-
ceptanskriterierna skalats om. Ett problem som kan uppsta da berékningar utfors pa en
sa pass kort stracka ar att scenarier som sker utanfor strackan men vars konsekvensav-
stand ar tillrackligt stort for att paverka analyserat omrade inte inkluderas och far storre
effekt pa risknivan an da en langre stracka analyseras.

Befintliga byggnader

I de berakningar som ar utforda for risknivan langs strackan som passerar ytparkeringen
behdver hansyn tas till befintliga byggnader som ligger mellan hotellet och leden. Detta
da de omskalade riskkriterierna ska galla for hela ytan vaster om leden/jarnvagen och
darfor maste inkludera samtliga personer som kan ténkas vistas dar. Alternativt far kri-
terierna anpassas.

P-hus och industri

Ytan som i illustrationsritningen &r angiven som tillfalligt p-hus &r inte inkluderat i risk-
utredningen. Ar denna yta tillsammans med ytan som tillater tillfallig markparkering
tankt att anvandas for industriandamal pa sikt behover riskerna for detta hanteras. Kom-
mer riskreducerande atgarder kravas pa de byggnader som planen tillater. Skyddsatgar-
den med brandtekniskt klassad fasad ar definierad for p-huset i sdder, oklart om denna
atgard ger tillracklig effekt for framtida anvandning i form av industri.

Funktionskrav till skyddsatgarder

Det bor definieras funktionskrav till de skyddsatgarder som anges. For vilka scenarier
ska atgarderna skydda och vilken skyddsgrad har antagits i berdkningarna.

Motivering till dverskidande av risknivaer

Risknivéerna dr generellt hoga, framst for sodra delen av detaljplaneomradet. Overskri-
der den summerade samhallsrisken FOP:ens kriterium efter en korrekt omskalning bor
det anges i planbeskrivningen tillsammans med motivering till varfor staden véljer att
inte efterleva detta. Raddningstjansten anser for Ovrigt att det ar forslaget framtaget av
Riksdagen som ska tillampas, da detta utgor en politisk viljeinriktning till vilka riskni-
vaer som accepteras.

ALARP-omrade

Da samhallsrisken hamnar inom ALARP-omradet ska alla atgarder som &r rimliga uti-
fran kostnad-nytta vidtas. Det saknas resonemang kring eventuellt ytterligare atgarder sa
som stralningsskydd mot ytparkeringen eller ventilationsatgarder for p-hus (forutsatt att
det inte utfors som Gppet p-hus).
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Missvisande riskkurvor

I figur 11 i planbeskrivningen presenteras samhéllsrisken for hotellet och vattenparken.
Pa motsvarande sétt som i kommentar for Befintliga byggnader ovan &r acceptanskrite-
rierna i figuren omskalade for att tdcka in samtliga personer véster om leden/jarnvéagen
langs den analyserade strackan. Det blir da missvisande nar riskkurvorna endast berék-
nas for en del (hotell och vattenpark) och bortser fran en annan (ytparkering samt befint-
lig byggnation mellan hotell och leden).

Synpunkter i kompletterande samrad:
Har ingen erinran mot utdkat planomrade.

Kommentar:
Riskutredningen ar uppdaterad utifran synpunkterna.
Texter gallande individrisk har fortydligats. Dar total individriskniva inte redovisas

gors detta for att bada ingdende risknivaer ligger mycket langt under kriteriet for ac-
ceptabla risker.

Omskalningen har skett genom att anpassa kriterierna avseende konsekvenser efter ak-
tuell stracka. FOP:ens kriterier galler for dubbelsidig 2 km stréacka dvs sammanlagt 4
km transportled. Metoden har anvants vid ett flertal tidigare rapporter.

Synpunkter angaende konsekvensavstand tar anvand berakningsmetod hansyn till. Se
bilaga 1 och 2 i riskutredning dar konsekvensomradena for olika scenarier beskrivs.

Funktionskrav till skyddsatgarder fortydligas i den uppdaterade riskutredningen

Synpunkter gallande befintliga byggnader, markparkering och industri hanteras i ett se-
parat detaljplanearende, da dessa omraden utgatt ur aktuellt planomrade.

10. SDN Centrum

Stadsdelsnamnden lamnar synpunkter pa detaljplanens forfarande, avsaknaden av SKA /
BKA, barriareffekter och markparkering. Man framhaller aven vikten av framkomlighet
for cykel samt rekreation och tillganglighet langs MoIndalsan da det rader en brist pa
gréna och allmanna platser i omradet.

Utbdkat planforfarande

Stadsdelsndmnden anser att planen ska uppréattas med utdkat forfarande enligt Plan och
bygglagens 5 kapitel 7 8 2:a och 3:dje styckena eftersom planen &r av betydande in-
tresse for allméanheten samt kan antas medfora en betydande miljopaverkan (Lag
2014:900). Man menar att planen har betydande intresse for allmanheten da den anlagg-
ning som mojliggdrs har en betydande volym och kan antas ha fa entréer mot gaturum-
men. Pa sa satt kan anlaggningen bidra till ett anonymiserat och otryggt gaturum.
Otryggheten i samhéllet som helhet 6kar och darfor ar det av stor vikt att trygghetsfra-
gor hanteras tydligare i en detaljplan av denna storlek i centrala Géteborg. Den nya an-
laggningen kommer att ha en stor effekt pa naromradet.

SKA / BKA

Stadsdelsndmnden anser att det &r anméarkningsvart att ingen social konsekvensanalys
eller barnkonsekvensanalys har genomforts inom planarbetet. Enligt Handledning SKA
och BKA i detaljplaneprocessen ska arbetet med sociala aspekter och barnperspektiv
I6pa genom hela planprocessen. Man menar att planhandlingen saknar en fullgod analys
av det sociala perspektivet av planforslaget vilket forsvarar bedomning av planforslaget.
Barn utgdr en primar malgrupp for platsens tilltanka verksamhet och det ar viktigt att
barn och barngrupper kan ta sig till och fran platsen pa ett sékert och tryggt satt samt att
platsen upplevs som trygg &ven under kvallstid.
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Planen belyser inte trygghetsaspekter i planforslaget vilka hade kunnat behandlas i en
SKA/BKA.

Sammanhéllen stad

E6/E20 utgor en skarp fysisk och mental barriar mellan Centrum och Orgryte-Héarlanda.
Forvaltningen ifragasatter huruvida planforslaget bidrar till att motverka barriaren och
skapa en sammanhallen stad. Planen innebér att en allmén gata forsvinner och ersatts av
en allman gang- och cykelvag som delvis ska dverbyggas. Ur trygghetssynpunkt kan
éverbyggda gang- och cykelvégar bli problematiska.

Rekreation och framkomlighet langs Mélndalsdn och Mélndalsvégen

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Molndalsans dalgang framgar att cykel och
gangstraket langs an behover utvecklas. Med stadens uttalade viljeinriktning betraffande
utveckling av cykeltrafiken kommer Korsvagen att i framtiden belastas hart. Stadsdels-
namnden menar att aktuell detaljplan forsvarar alternativa vagar forbi Korsvagen. Stra-
ket langs med MolIndalsan &r ett viktigt strak, bade ut rekreations- och framkomlighets-
perspektiv. Planen ska syfta till att skapa attraktiva miljéer langs med Mdlndalsan och
Molndalsvagen. Huruvida planforslaget lever upp till syftet anses ovisst, da miljéerna
kring an blir smala, dolda och avskilda. Stadsdelsnamnden menar att dessa aspekter
hade kunnat belysas och i en social konsekvensanalys.

Markanvandning

Stadsdelsnamnden menar att den tillfalliga markparkeringen tillats pa en avsevart stor
del av planomradet och innebar ineffektivt nyttjande av centralt belagen mark. | fordju-
pad dversiktsplan for MélIndalsans dalgang anges att markparkering ska undvikas till
forman for bebyggelse och gronytor. Ur ett socialt perspektiv innebér 16sningen en stor
tom yta under de tider pa dygnet och aret som parkens bestksantal ar lagt. Ytan ligger
ocksa avskild och dold mellan Liseberg och E6/E20 och kan riskera att bli ett tillhall for
olika typer av kriminalitet.

Synpunkter i kompletterande samrad:
Har ingen erinran mot utokat planomrade.

Kommentar:
Planforfarandet har efter samradet andrats till utdkat forfarande.

SKA/BKA har nu genomforts och redovisas i planbeskrivningen.

Bedémningen ar att tryggheten pa den nya GC-vagen kommer oka i jamforelse med si-
tuationen pa Getebergsled idag pga att hotellet som planeras dar har bemanning och
besokare dygnet runt och aret runt.

Gallande rekreation och framkomlighet langs MdlIndalsan och MoIndalsvéagen har kon-
sekvensbeskrivningen av det fortydligats i planbeskrivningen. Gallande rekreation ut-
med MolIndalsan har exploateringsintressena och naturvardena prioriterats i detta fall.
MélIndalsans vattenkvalitet och behov av ekologisk brynzon har ersatt den allmant till-
gangliga gangvag som fanns utmed ans vastra strand. | kommande detaljplanearbete
for ostra sidan Nellickevagen ska behovet av allmant tillgangligt strak utmed Méln-
dalsan bearbetas

Synpunkter gallande omradet éster om Mdélndalsan norr om foreslaget p-hus hanteras i
ett separat detaljplanearende, da detta omrade utgatt ur aktuellt planomrade.

11. Trafikndmnden

Trafikkontoret har medverkat i planarbetet och stéller sig positiva till utbyggnad av ru-
bricerat drende, med fdljande synpunkter.
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Trafikforslag

Det &r annu inte genomfort nagot trafikforslag i detaljplanearbetet. Arbetet med ett tra-
fikforslag pagar och kommer att vara klart till granskningsskedet.

Mdolndalsvagen

Trafikkontoret har beslutat att minska antalet korfélt pa Molndalsvagen fran tva till ett
korfalt. Detta for att fa plats for gangbana, tradallé och cykelbana samt for att det existe-
rande korfaltets funktion minskar i betydelse i och med exploateringen.

Angoring hotell

| planbeskrivningen presenteras angéringen till hotellet som en vandplan framfor hotel-
lets entré. Arbetet som nu pagar tyder pa att det inte kommer att vara fallet och att ango-
ring vid hotellet istéllet kommer att ske vid MdIndalsvagen. Detta for att minska antalet
konfliktpunkter med pendelcykelstraket.

Samordning med Vastlanken - station Korsvagen

Samtidigt som exploateringarna vid Liseberg byggs ska &ven Vastlankens station vid
Korsvagen byggas. Det bor redogoras i planhandlingarna hur dessa tva projekt ska sam-
ordnas for att mojliggora byggandet av projekten pa ett smidigt satt.

Synpunkter i kompletterande samrad:

Har ingen erinran mot utokad plan. De staller sig positiva till utbyggnad av rubricerat
forslag med hanvisning till deras egen medverkan.

Kommentar:

Synpunkterna noteras.

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

12. Lansstyrelsen

Lansstyrelsens samradsyttrande har bilagts, se bilaga 2.

Lansstyrelsen bedémer, med hansyn till ingripandegrunderna och nu kanda forhallan-
den, att frdgor som beror halsa/sakerhet eller till risken for olyckor, 6versvamning eller

erosion, riksintresse, strandskydd och miljokvalitetsnormer maste l6sas pa ett tillfreds-
stallande satt for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrelsen.

Provningsgrunder
Miljokvalitetsnormer
Luft

Lansstyrelsen anser att en gaturumsberékning behover utféras for att se hur miljokvali-
tetsnormer for luft uppfylls for de bostader som ligger pa den vastra sidan av Molndals-
vagen.

Ytvatten

MolIndalsan omfattas av miljokvalitetsnormer for ytvatten. EU-domstolen har i Weser-
domen (juli 2016) slagit fast att det férsamringsforbud som géller for miljokvalitetsnor-
merna, ska galla pa kvalitetsfaktorniva. For Mélndalsan innebar detta att det morfolo-
giska tillstandet inte far forsamras alls. Istallet ska tillstandet for MoIndalsan forbattras
for att god ekologisk status ska uppnas 2021. Detaljplanering far inte medfora att en
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miljokvalitetsnorm inte foljs. Darfor kan inte byggnader och gang- och cykelbana place-
ras sa nara Mélndalsan eftersom det leder till en forsamring av tillstandet da de ekolo-
giskt funktionella kantzonerna med trad och annan vegetation inte far plats.

Det framgar inte heller av planbeskrivningen vilka eventuella atgarder som kommer att
behodva vidtas i strandzonen (t.ex. borttagande av trad m.m.).

Hélsa och sakerhet
Stabilitet.

Den geotekniska utredningen omfattar hittills enbart den vastra sidan av an. Lansstyrel-
sen kan darfor i detta skede inte bedéma markens lamplighet inom planomradet ef-
tersom det saknas en samlad bild av stabilitetsproblemen

Kajkonstruktionen i norra delen av omradet behdver besiktigas. Vidare beh6vs en Gver-
syn av dimensionerande varden och berdkningar goras samt grunden till valda véarden
for portryck fortydligas. Se vidare i yttrande fran SGI

Farligt gods.

Lansstyrelsen anser att de skydd mot olyckor pa E6/E20 och jarnvéagen som regleras i
skyddsbestammelser pa plankartan ar rimliga.

Lansstyrelsen anser dock att ett byggnadsfritt avstand pa 30 meter alltid ska efterstravas.
Riskanalysens alternativ att lagga parkeringshuset pa 30 meter fran jarnvagen bor darfor
Overvagas.

Det saknas en beskrivning av risker for de byggnader for industriandamal som &r maj-
liga att uppfora.

Planbestammelserna om stérningsskydd, m1 och m2, &r tvingande. Som det ser ut pa
plankartan ska dessa skydd uppforas bade pa bebyggelsebar mark och pa prickmark.
Det behover framga tydligare vilken typ av skydd som ska placeras pa respektive mark.
Vilka skydd som ar mojliga/nddvéndiga avseende vagbanan/vagrenen behdver stimmas
av med Trafikverket.

Det anges i planhandlingarna att det kortaste avstandet mellan jarnvagen och planerat
parkeringshus ar ca 20 meter. Foreslagen byggnad ligger ocksa pa detta avstand pa il-
lustrationsritningen. Lansstyrelsen uppfattar att det &r ca 10 meter mellan bebyggelsebar
mark och narmsta jarnvagsspar i hoéjd med parkeringshuset pa plankartan. En tankt pla-
cering och vad som medges pa plankartan skiljer sig darfor at. Prickmarken pa plankar-
tan behover utdkas for att stimma Gverens med bebyggelsens lampliga placering i plan-
omradet.

Fororenade omraden

Lansstyrelsen anser att det infor granskningen bor genomféras fordjupande undersok-
ningar av det sédra omradet for att fa en battre bild av fororeningssituationen. Sedan bor
en riskbedomning och en atgardsutredning tas fram som beskriver vilka atgarder som
kravs for att marken ska bli lamplig for planerat andamal. Féroreningssituationen samt
planerade atgarder ska beskrivas i planhandlingarna.

Industriverksamhet.

Vad detta kan komma att vara for industrier framgar inte av planbeskrivningen. Det be-
hover oversiktligt beskrivas vad for typ av industri som planeras och eventuella stor-
ningar fran denna industri. Av plankartan framgar att omradet 6ster om Molndalsan till
storsta delen planldggs som industri, i enlighet med géllande detaljplan.
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Buller

Det behover darfor beskrivas i planen hur bullernivaer for bostader vid Mélndalsvéagen
paverkas samt eventuella atgarder som vidtas.

Riksintresse kommunikation E6/E20 samt jarnvagen

Det kréavs en vidare utredning av hur av- och péfarter i Orgrytemotet och Kallebécksmo-
tet kommer att belastas till foljd av aktuellt forslag till detaljplan. De antaganden som
gors for trafikalstringen och fordelningen av olika trafikslag behdver utvecklas och tyd-
liggoras. Korsvagen kommer att byggas om och da liksom under Vastlankens byggtid
kommer det rada andra forutsattningar for resande i omradet &n idag. Dessa forutsatt-
ningar behover beaktas i antaganden om vilket fardsatt besokarna kommer att fardas
med och vilken vag de kommer att ta.

Vilken trafikalstring som industrimarken kan medféra behéver ocksa beaktas i detta
sammanhang.

Utover detta behover det tydliggoras om Trafikverkets anlaggningar paverkas av ett
200-arsflde med anledning av detaljplanen. Om sa ar fallet behover detta hanteras i
planen. Se vidare i yttrande fran Trafikverket 2017-03-30.

R&d
Planbestammelse

Lansstyrelsen anser att omradet for W1(PARK) kan minskas ner och att en mindre ut-
rymmeskravande bro bor foreslas istallet, for att minimera ingreppen pa Molndalsan.

Risk for 6versvamning

Det hade varit en fordel om planbestammelsen fortydligades sa att det framgar att det &r
just 6versvamningsskydd inom ramen for dessa handlingsplaner for éversvamningsris-
ker som avses med “annat 6versvimningsskydd”. Eftersom 6versvamningsrisken for
Molndalsén ar stor ar det viktigt att planen inte medfor fortrangnings- eller damningsef-
fekter i an och instangningseffekter for dagvatten (t.ex. orsakade av forstarkningsatgar-
der eller erosionsskydd).

Dagvatten

Dagvatten fran parkeringsytor ar fororenat och behover extra rening fore avledning till
recipient.

Byggskede

Vi forutsatter att projektet kommunicerar med gruppen KomFram Goteborg (fér sam-
ordning av trafikfloden sasom byggtransporter, kollektivtrafik, gang och cykel).

Vibrationer

Med anledning av risk for vibrationer fran jarnvag bor reglering av vibrationer (0,4
mm/s vagt RMS-varde) ske for hotellet.

Mellankommunala fragor

Lansstyrelsen forutsatter att Molndals kommun inte har nagra invandningar emot pro-
jektet.

Koppling till miljomalen

En oversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer och planinnehallets forhallande
till detta saknas, vilket bor kompletteras.
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Overensstammelse med 6versiktsplanen

Gillande 6versiktsplan for Goteborg (OP 2009) anger, vilket ocksa stér i planbeskriv-
ningen, Bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Vi anser, liksom Gaéteborgs
Stad att planen dverensstdmmer med denna.

Overensstammelse finns aven med Oversiktsplan for Goteborg och Mélndal — fordjupad
for Molndalsans dalgang, som ar under planering.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Biotopskydd

Det behdver framga av planbeskrivningen om biotopskyddade trad berors. Placering av
kompensationsplanteringen ska framga av dispensansokan.

Vattenverksamhet

Arbeten i vattenomrade ar anmalnings- eller tillstandspliktig vattenverksamhet om det
inte &r uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen skadas av vattenverksam-
hetens inverkan pa vattenforhallandena.

Strandskydd

Det behover framga av planhandlingen vilket eller vilka sarskilda skal kommunen anser
foreligger.

Behovsbeddmning

Lansstyrelsen bedomer, efter att ha tagit del av planhandlingarna, att betydande miljopa-
verkan, orsakat av planens genomforande, inte gar att utesluta. Lansstyrelsen anser att
vattenfragan ar av central betydelse for miljokonsekvensbeskrivningen och att trafikfra-
gan aven ar viktig att hantera.

Synpunkter i kompletterande samrad:
Lansstyrelsen har ingen erinra med anledning av just utvidgningen av planomradet.

Lansstyrelsen anser att om syftet ar att inte utdka byggréattens utbredning bor all tillkom-
mande yta vara prickmarkerad.

Kommentar:

Synpunkter géallande omradet dster om Mdélndalsan norr om foreslaget p-hus hanteras i
ett separat detaljplanearende, da detta omrade utgatt ur aktuellt planomrade.

MKN

En luftutredning har tagits fram for omradet. Denna visar att halterna for kvavedioxid
ligger under MKN i storre delen av planomradet for alla scenarion. | ett horn langst
ner i soder utmed vagen riskeras MKN for dygn att dverskridas i nulagesscenariorna.
Daremot uppfylls inte miljokvalitetsmalet. Miljokvalitetsmalet for arsmedelvardet av
NO: klaras inte ndgonstans i utredningsomradet, i nagot av scenarierna.

Halterna av partiklar, PM10, ligger under MKN saval i planomradet som i resten av
berédkningsomradet i alla beraknade scenarier — forutom intill Kungsbackaleden.

Miljokvalitetsmalet for arsmedelvardet av partiklar klaras inte i nagot av scenarierna,
vilket beror pa att den uppskattade bakgrundsnivan av PM10 och miljokvalitetsmalet
ligger mycket néra varandra.

En sarskild studie har gjorts av strandzonen med syfte att bidra till MKN for ytvatten.
Utmed MdIndalsans vastra strand anlaggs en ekologiskt funktionell brynzon om 6 m
fran befintlig strandlinje. Befintlig strandslant flackas ut till en lutning om max 1:2 med
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syftet att 6ka kopplingen mellan vatten och land (”konnektiviteten”) sa att vegetation
och djur ska trivas battre.

Halsa och sakerhet

Geoteknisk utredning har kompletterats.
Riskutredning har kompletterats.
En fordjupad markmiljoundersokning med provtagning har utforts.

En trafikbullerutredning har tagits fram. Bullerberdkningarna visar att ekvivalenta
ljudnivaer vid fasad mot Molndalsvégen ligger mellan 61-64 dBA i nulaget. Da byggna-
derna utmed E6:an rivs berdknas bullernivaerna éka med ca 1 dBA.

Riksintresse kommunikation.

Kommunen har haft sarskilt dialog med Trafikverket efter samradet. En trafikanalys har
tagits fram som visar att 6kningen av trafiken i maxtimmen ar marginell.

Réad

Bestammelse for bro éver vattnet har justerats. Nu tillats ett omrade i forlangningen av
det nya gang- och cykelstraket tvars kvarteret.

Inget dvergripande Gversvamningsskydd planeras inom ramen for detaljplanen. | pro-
jektet med hotell och bad kommer golvnivan och omkringliggande mark att ligga dver
+3,6. Att idag hoja mark- och gatunivaerna i omradet som en atgard mot hogvatten be-
doms inte som rimligt. Det skulle innebara omfattande atgarder och stora svarigheter
att anpassa till aldre bebyggelse och befintliga gator. Vid kraftiga regn som orsakar
dversvamning anses det darfor acceptabelt att parkeringshuset och Nellickevagen inte
kan anvandas. For parkeringshuset géller att skydda konstruktionen under nivan +3,6
mot vatten.

Rening ska ske av dagvatten.

Samordning under byggskedet sker i gruppen Kom-Fram

En bestammelse om hogsta tillatna vibrationsniva i hotellrum &r tillagd pa plankartan.
Koppling till miljémalen

Planbeskrivningen har uppdaterats med beskrivning av paverkan pa miljomalen.
Synpunkter enligt annan lagstiftning

Planbeskrivningen har fortydligats gallande biotopskydd och évriga naturvarden i om-
radet. Dispens fran biotopskydd kommer att sokas.

Skal for strandskyddsdispens ska fortydligas i planbeskrivningen.
Behovsbedémning

Kommunen delar Lansstyrelsens beddmning att planens genomférande kan innebéra
betydande miljopaverkan. En MKB har darfor tagit fram till detaljplanen. Samrad har
hallits med Lansstyrelsen om detta.

Tillkommande yta i kompletterande samrad i nordvast avses inte innehalla byggrétt och
punktprickas darmed.

13. Statens geotekniska institut (SGI)

SGI har ej haft tillgang till rapporten "Kv Immeln, Goteborg. Geoteknisk undersokning:
Falt- och labo-ratorieresultat (Rgeo)" och den har darfor inte ingatt i granskningen. SGI
ser fram emot att fa ta del av denna handling i granskningsskedet.
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En geoteknisk utredning har tagits fram for vastra delen av omradet dar hotell och vat-
tenpark planeras. Kommunen anger att utredningen kommer att kompletteras dven med
omradets Ostra delar infor granskningen. SGI har inget att erinra mot valt tillvadgagangs-
satt sa lange stabiliteten for jord och berg klarlaggs och sékerstalls i detaljplanen.

Den geotekniska utredningen anger att stabiliteten mot Mdlndalsan inte &r tillfredsstal-
lande for sektion 1 (norra delen, vastra sidan av Mdlndalsan) for befintliga férhallanden.
For sodra delen av omradet (vastra sidan av Molndalsan) &r stabiliteten tillfredsstéllande
for befintliga forhallanden men inte for planerade forhallanden. Enligt geoteknisk PM
kravs forstarkningsatgarder for befintliga forhallanden i omradets norra del och for pla-
nerade forhallanden for omradet som helhet for att tillfredsstallande stabilitet ska erhal-
las. SGI delar uppfattningen om att stabilitetshojande atgarder kravs for att uppna till-
fredsstallande stabilitet, men anser dven att belastningsrestriktioner samt nivasattning
behover styras i planen till de forutsattningar som stabilitetsberakningarna anger for att
omradet ska erhalla tillfredsstéllande stabilitet. SIG anser inte att atgarder och belast-
ningsrestriktioner &r sakerstallda i planen och anser att planen behéver kompletteras
med detta. Samtliga atgarder och restriktioner ska sakerstallas i planen pa ett plantek-
niskt godtagbart sétt.

| sektion 2 anges att marken ska fyllas upp till niva + 16,5 med héansyn till nivasattning
av vattenparken. Konsulten anger att hojdsattningen bor ses dver for att avgéra om upp-
fyllnaden ar nodvandig. SGI delar konsultens uppfattning. Da det kravs omfattande for-
starkningsatgarder for att mojliggora denna uppfylinad bade med hansyn till sattningar
och omradets totalstabilitet sa ar det fordelaktigt om uppfylinaden och darmed forstark-
ningsatgarderna kan minskas.

I norra delen av omradet finns en kajkonstruktion i anslutning till an. Konsulten anger
att den behdver besiktigas av sakkunnig for att sékerstélla dess funktion samt bekrafta
de antaganden som gjorts i stabilitetsberdkningarna. SGI delar denna bedémning och
anser att detta bor goras i arbetet med detaljplanen da kajen har betydelse for stabiliteten
narmast an.

SGI stiller sig fragande till framridknade omrikningsfaktorer, n, I sammanstéllningen av
skjuvhallfasthet redovisas tva oberoende undersokningspunkter i sektion 1 och fem obe-
roende undersokningspunkter i sektion 2. Vid framrékning av n har tre respektive nio
undersokningspunkter nyttjats. Leran anges vara normalsvensk medan det i utredningen
anges att det under fyllningen fins gyttjig lera till betydande djup. Utvérderingen bor
aven kompletteras med empiri om sadan finns att tillga. | stabilitetsberdakningen djup.
Utvarderingen bor dven kompletteras med empiri om sadan finns att tillga. | stabilitets-
berakningen for sektion 2 har 9,5 kPa nyttjats som dimensionerande varde medan rap-
porttexten anger 10 kPa. En dversyn av dimensionerande varden och berékningar bor
goras.

SGI onskar ett fortydligande avseende hur valda varden for portryck relaterar till upp-
matta varden. Kan hoga portryck i underlagrande friktionsjord paverka stabiliteten ne-
gativt i anslutning till hojdpartiet med berg i dagen?

Synpunkter i kompletterande samrad:

Statens geotekniska institut (SGI) noterar att tillagda omrade omfattar en brant bergs-
slant som delvis &r bevuxen. De uppmarksammar att det i 6vrigt saknas branta bergs-
slénter i planen och ar darfor angeldgna att forutsattningar for bergras/blocknedfall klar-
laggs i det fortsatta planarbetet. SGI menar att detta ar for att sakerstélla huruvida plan-
forslaget paverkar radande forhallanden samt klargér om det kravs kontroller eller at-
garder for att uppna fullgod sakerhet.
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Kommentar:
Den geotekniska utredningen har kompletterats utifran inkomna synpunkter.

14. Skanova

Skanova har ett kabel-/kanalisationsstrak med tillhérande kabelbrunnar i Getebergsled.
Detta strak bestar av 20 ror och innehaller flertalet viktigare koppar- och optokablar.
Byggnation av foreslaget hotell kommer i direkt konflikt med denna anlédggning och av
planbeskrivningen framgar att straket maste flyttas. Att flytta detta & mycket kostsamt
samt tidskrévande.

Kommentar:
Exploateringen ansvarar for och bekostar flytt av ledningar

15. Svenska Kraftnat

Svenska kraftnat har ingenting att erinra mot upprattat forslag och har inte har nagra
ledningar i anslutning till aktuellt omrade.

Anser detta arende avslutat fran Svenska kraftnats sida. Darmed onskar vi inte med-
verka i det fortsatta remissforforandet for aktuellt drende, forutsatt att planomradet inte
forandras.

Synpunkter i kompletterande samrad:
Har inget att erinra.

Kommentar:
Noteras.

16. Trafikverket
Trafik

En vidare utredning kravs for de olika av- och pafarter i Orgrytemotet, Kallebacksmotet
och Ullevimotet som kommer att belastas som resultat av foreslagen exploatering. Han-
syn ska aven tas till att parkeringshuset ligger langre sdderut &n dagens parkeringsyta
samt vilka vagval som kommer finnas tillgangliga till och fran parkeringshuset och ho-
tellet.

Trafikverket anser att de antaganden som gors for trafikalstringen och fordelningen av
resornas fardmedel behdver utvecklas och tydliggoras for att sakerstalla att riksintresset
E6/E20 inte kommer paverkas negativt till foljd av foreslagen exploatering. Trafikver-
ket anser vidare att antagandet om att den alstrade trafiken kommer att fordelas pa
samma satt som dagens Lisebergsbesokare behdver utvecklas da besokarna till vatten-
parken och hotellet kommer ha férandrade forutsattningar for sina resvagar under bygg-
tid och med fardig utformning av Korsvéagen jamfort med dagsléaget.

Trafikalstring

Trafikverket anser att kommunens beddmning av alstringsberdkningen for géster per
dag till hotell och konferens/restaurang ar nagot lag. Trafikverket saknar en forklaring
eller motivering till hur man kommit fram till denna slutsats. Trafikverket undrar nér
den beréknade trafikalstringen forvéntas ske under dygnet och vilka veckodagar. Trafik-
verket undrar aven hur situationen férvantas bli da den tillfalliga parkeringen omvandlas
till industriverksamhet.
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Fardmedel

Trafikverket framhaller att kommunens bedémning att 25 % besokarna kommer att an-
landa med bil troligtvis &r lagt raknar da verksamhetens karaktar lockar langvéaga beso-
kare. De 25 % som beskrivs i Trafikstrategin &r som Trafikverket tolkar det ett snitt av
alla resor som gors i staden. | Parkeringsutredningen tillhérande planhandlingarna be-
réknas istéllet 55 % av besokarna ankomma med bil men med 3,5 besokare per bil.

Trafikverket staller sig positivt till de laga parkeringstal som anvénds i parkeringsutred-
ningen men vill samtidigt uppmana kommunen att sékra ett absolut minimum av parke-
ringsplatser i omradet.

Samordning

Trafikverket framhaller vikten av samordning och koordinering med andra pagaende
och planerade atgarder i omradet som kan paverka aktuellt projekt. Projektet bor kom-
municeras med KomFram Goéteborg, som ar en grupp ska bidra till optimerad framkom-
lighet for transporter. Detta blir viktigt, inte minst da Vastlankens byggstart for station
Korsvagen sammanfaller med planens byggstart.

Risk

Trafikverket saknar en beskrivning av hur riskatgarder ar planerade att utformas och ge-
nomfoéras. Trafikverket undrar om Staden tagit hénsyn till befintliga brunnar, lednings-
system samt lutningar pa E6/E20 i riskutredningen och for de atgarder som foreslas. En
vidare utredning kravs for huruvida atgarden vatskesparr ar nédvandig utifran befintliga
forutsattningar gallande lutningar, befintliga brunnar och ledningssystem for végen.
Trafikverket vill gora Staden uppmérksam pa att verket inte kan tillata nagra inskrank-
ningar i vagbanan eller vagrenen for de foreslagna riskreducerande atgarderna. Varken
korfalten eller vagrenen kan smalnas av for att anordna nagon av atgarderna.

Det kravs ett fordjupat samrad mellan Staden och Trafikverket for de foreslagna atgar-
der och en tydligare redovisning av hur dessa &r tankta att genomforas. For genomfo-
rande och finansiering kravs aven avtal mellan Staden och Trafikverket. Trafikverket
vill framhalla att verket inte har nagra mojligheter att finansiera atgarder som pakallas
av kommunalplanering. Det aligger staden att ta kontakt med Trafikverket for ett fordju-
pat samrad samt upprattande av avtal.

Trafikverket vill frdga Staden vilka planer som finns for ytan i framtiden efter det att
markparkering ersatts med parkeringshuset.

Trafikverket ser ett behov av att definiera vilken typ av verksamhet som i framtiden kan
bli aktuell for att sakerstélla att de riskreducerande atgarderna pa E6/E20 &r anpassade
bade utifran markanvandningen parkering och framtida industriverksamheter. Eftersom
markanvandningen bestdms till industri i plankartan ser Trafikverket att det i framtiden
troligt kommer byggas byggnader med ménniskor som vistas under stora delar av dyg-
nets timmar. Av denna anledning bor dven framtida situation med tankbara verksam-
heter inkluderas i valet av riskreducerande atgarder.

Avstand till jarnvag

Trafikverket forordar att det planerade parkeringshuset flyttas och forlaggs pa ett minsta
avstand om 30 meter fran narmaste sparmitt samt att plankartan kompletteras med
prickmark sa att en sakerhetszon om 30 meter uppratthalls mot jarnvagen. Trafikverket
vill &ven uppmarksamma att riskutredningen da ska uppdateras utifran nya forutsatt-
ningar.
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Vibrationer och buller

Trafikverket vill rada Staden till att fora in bestammelser for vibrationer i plankartan for
hotellet for att undvika negativ paverkan for hotellgasterna fran jarnvagen.

Det planerade hotellet ar dven utsatt for buller fran E6/20 och Trafikverket anser att
hansyn bor tas till att 1aget for hotellet ar bullerutsatt i det fortsatta arbetet.

Dagvattenhantering

| kapitel 5.2 i Dagvattenutredningen beskrivs konsekvenserna av ett 200-ars flode i de
nya forhallandena. Sa som Trafikverket tolkar beskrivningen och figur 7 i dokumentet
finns det en risk att bade E6/E20 och jarnvagen paverkas av 200-ars flodet. Ett fortydli-
gande for hur Trafikverkets anlaggningar paverkas av ett 200-ars flode i de nya forhal-
landena behdvs for att sakerstalla att exploateringen inte medfor negativ paverkan pa
riksintressena.

Utifall den nya utformningen av omradet resulterar i att jarnvagen pa nagot satt paver-
kas negativt anser Trafikverket att Staden ska losa denna fraga med lampliga atgarder.

Synpunkter i kompletterande samrad:

Har inget att erinra mot kompletteringen av planforslaget.

Kommentar:

Synpunkter géallande omradet dster om Mdélndalsan norr om foreslaget p-hus hanteras i
ett separat detaljplanearende, da detta omrade utgatt ur aktuellt planomrade.

Kommunen har haft sarskilt dialog med Trafikverket efter samradet. En trafikanalys har
tagits fram som visar att 6kningen av trafiken i maxtimmen &r marginell.

Infor granskningsskedet har en grén resplan och en avsiktsforklaring mellan inblan-
dade parter tagits fram med syfte att mojliggora hallbara transporter till exploate-
ringen. Diskussioner har forts med den utredning som pagar for ett storre omrade.

Samordning under byggskedet sker i gruppen Kom-Fram

Riskutredningen ar uppdaterad utifran synpunkterna. Plankartan kompletteras med
prickmark pa marken narmast jarnvagen

En bestammelse om hogsta tillatna vibrationsniva i hotellrum &r tillagd pa plankartan.

17. Vattenfall eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB har inte nagra anlaggningar i omradet och har inget att er-
inra.

Kommentar:
Noteras.

18. Vasttrafik
Vasttrafik har inget att erinra mot planen. Omradet ar val forsett med kollektivtrafik.

Vasttrafik vill ocksa paminna om vikten av att skapa trygga och sakra gangvagar till
hallplatserna.

Vésttrafik ser garna att man i samband med genomférandet av planen ser éver utform-
ningen av gaturummet i anslutning till hallplatsen for att ytterligare forbattra miljon for
oskyddade trafikanter.

Kommentar:

Noteras.
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Sakagare

Sakégare i form av bolag, myndigheter, féreningar etc. har namngivits. Personnamn har
inte skrivits ut, utan skrivs som “fastighetsigare” for att mojliggora att utlatandet publi-
ceras pa kommunens hemsida. Uppgifter om personnamn som ar kopplade till yttran-
dena finns pa Stadsbyggnadskontoret.

19. Fastighetsagare, Skar 40-2, Nellickevagen 10

Fastighetsdgaren driver Rundqvists Boktryckeri AB som ligger pa Nellickevéagen och
uttrycker oro for de framtida planerna.

Oro uttrycks for minskad framkomlighet till fastigheten, bade for anstéllda och for kun-
der. Den planerade markparkeringen beddms fora med sig en 6kad mangd trafik. Detta i
kombination med att den tilltdnkta gdngbron ska angdras nara verksamhetens in- och ut-
fart bedoms medfora 6kad olycksrisk. Nodvandiga atgarder bor vidtas.

I planen star ”Nellickevagens sektion behover breddas till 7 m kdérbana, 4 m trottoar, 0,5
m buffert.” Fastighetségare sdger sig formoda att detta inte kommer att ske framfor fas-
tigheten Skar 40:2, da det utrymmet inte finns.

Sattningsskador

Sattningsskador befaras pa Skar 40:2 med anledning av markfarhallandena och det pla-
nerade markarbetet. En besiktning av Skar 40:2 bor darfor goras innan arbetet paborijas
och sjalvklart efter att nybyggnationen &r avslutad.

Miljo

Fastigheten Skar 40:2 kommer efter rivningen av ”Saab-fastigheten™ att ligga helt
oskyddad mot det standiga och hoga trafikbullret samt trafikutslappet fran E6:an. Nagot
som inte bara kommer att kraftigt férsamra utomhusmiljén utan troligen dven déka bul-
lernivan inomhus. I handlingarna namns inget om eventuell framtida ersattningsbygg-
nation pa omradet mellan Skar 40:2 och E6:an. Fastighetsdgare anser att det finns behov
av att gora en bullerutredning for fastigheten Skar 40:2 innan och efter rivningen av
”Saab-fastigheten”. Dirtill bor man vidta atgirder for att forhindra att Skar 40:2 utsétts
for okat trafikutslapp.

Risk

Fastighetsdgare staller sig fragande till hur man planerar att skydda fastigheten Skar
40:2, vars Ostra del befinner sig mindre an 100 meter fran E6, med hansyn till risk med
olyckor och farligt gods.

Sammanfattningsvis staller fastighetsagaren foljande fragor

e Vad har vi for garantier for att vi kommer att kunna bedriva var verksamhet som
normalt med tanke pa den minskade tillgangligheten?

e Kommer det att utféras en besiktning av fastigheten Skar 40:2 innan byggpro-
jektet paborjas?

e Jag vill aven begdra att det gors en bullerutredning.

e Hur kommer jag som fastighetsagare att kompenseras for eventuellt uppstadda
sattningsskador samt forsamrad miljo pa grund av okat buller och trafikutslapp?
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Kommentar:

Synpunkter gallande omradet éster om Mdélndalsan norr om foreslaget p-hus hanteras i
ett separat detaljplanearende, da detta omrade utgatt ur aktuellt planomrade. Rivning
av byggnader och markparkering hanteras endast i bygglov.

Kommunen valkomnar fastighetsagaren att delta i planarendet 6ster om Nellickevagen.
Om inte det ar aktuellt kommer fler tillfallen att lAmna synpunkter i den planprocessen.

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster, boende

20. Boende p& MolIndalsvagen 33

I would say that this is a wonderful plan for Gothenburg. Currently, a lot of water parks
have been constructed in China's big cities and many modern amusement parks are de-
veloping in China. It usually comes to a great plan for the city to be more attractive with
having a great amusement park. For Gothenburg, | believe that this building plan is
amazing and so expected.

Kommentar:
Noteras.

Ovriga

21. Boende pa Flotevagen 6

Anser att pendelcykelstraket utanfor Lisebergs sodra entré bor inte stensattas sa att det
paminner om parkens 6vriga entréyta. | och med att det &r ett viktigt cykelstrak, bor cy-
kelbanan asfalteras och markeras ut tydligt. Risken &r annars stor att personer star pa cy-
kelbanan, till exempel for att invanta andra personer i sallskapet.

Synpunkter i kompletterande samrad:

Framhaller att cykelbanan langs MélIndalsvagen och Sodra vagen &r ett av de viktigaste
och storsta straken for cykelpendling i Goteborg. Anser att den nya entrébyggnaden lig-
ger for nara cykelbanan och foreslar att den flyttas Gster ut narmre parken. Detta med
motiveringen att entrén kan bli en samlingsplats och den boende menar att folksam-
lingar kan spridas ut pa cykelbanan och pa sa vis orsaka konflikt och irritation mellan
cyklister, fotgangare och Lisebergsbesokare.

Utdver detta uppmarksammar den boende att stenlaggningen ramar in hela entréomradet
vilket gor att det inte finns nagon tydlig gangbana for forbipasserande. Det kan &n en
gang tvinga gangare ut i cykelbanan enligt den boende. Samtidigt vill den boende fram-
hava att kontrasten mellan stensattningen och cykelbanan ar bra och tydlig och uttrycker
férhoppningar om att detta dven verkstalls.

Den boende &r i 6vrigt positiv till tillbyggnaden av Liseberg i allmé&nhet och hotellet och
dess arkitektur i synnerhet.

Kommentar:

Synpunkterna noteras. Pendelcykelstraket foreslas breddas forbi planomradet.

22. Boende pa Mellankullevagen 47

Har ofta undrat vad den trakiga ytan har fyllt for uppgift, mer an att

parkera pa. Tycker det &r ett steg i ratt riktning att anvanda den ytan till néjespark. Ef-
tersom Liseberg ar Sveriges mest besokta park sa maste man satsa pa nya attraktioner
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och andra faciliteter for att behalla det. Om kommunen ska ha dom fina intékterna som
Liseberg genererar sasom hotellnatter, shopping pa stan, restaurangbesok. Det ar manga
naringar som har gott av detta, sa det ar en lovvard satsning.

Ser fram emot ett forslag/ritning hur det ska bli.

Kommentar:

Noteras.

23. Boende pa Smorgatan 4

Anser att Vattenparken bor samlokaliseras med ett nytt VValhalla d v s en 50 meters bas-
sang.

Kommentar:

Fragan om samlokalisering har varit uppe i ett tidigt skede av planarbetet men slutsat-
sen ar att dessa tva verksamheter inte ar forenliga da de vander sig till olika malgrup-
per med valdigt olika behov vilket gor det svart att samutnyttja ytor sa att bada verk-
samheter far den yta de behdver.

24. Goteborg & CO

Goteborg & Co har tidigare stallt sig bakom Lisebergs forslag till jubileumssatsning.
Bolaget delar Lisebergs uppfattning avseende behovet av att expandera och utveckla
verksamheten for att aven i framtiden vara attraktiva for bade goteborgare och andra be-
sOkare. Liseberg har i framtagandet av detaljplanen haft en nara dialog med stadsbygg-
nadskontoret.

Goteborg & Co har inget i Gvrigt att yttra sig om avseende innehallet i detaljplanen.

Kommentar:
Noteras.

Andringar

Stadsbhyggnadskontoret bedomer att det med féljande andringar ar lampligt att ga vidare
med forslaget.

Utdver mindre justeringar foreslas foljande:

e Planforfarandet ar &ndrat till utdkat forfarande

e Planomradet &r justerat. Storre delen av omradet dster om Nellickevagen ar bort-
taget och behandlas i ett separat plandrende.

e Utmed MdlIndalsans vastra strand anlaggs en ekologiskt funktionell brynzon om
6 m fran befintlig strandlinje. Platsen iordningsstélls inte langre for att vara till-
ganglig for allmanheten.

e Byggratt for planerat hotell tillats till en hogre hojd

e Byggratt for planerat vattenland tillats till en hogre hojd

e Utstickande delar i fasad mot Mdolndalsvagen tillats

e Centrumverksamhet tillats i véstra delen av parkeringshuset

e Ytterligare krav pa skyddsatgarder med tanke pa risker med farligt gods stélls
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e En bestammelse om hogsta tillatna vibrationsniva i hotellrum é&r tillagd pa
plankartan.

e Transformatorstation tillats inom den norra byggratten

e Justeringar i texter i planbeskrivning

Fredric Norra Per Osvalds
Planchef Konsultsamordnare
Bilagor

e Lista dver samradskrets
e Lista 6ver samradskrets kompletterande samrad

e Lansstyrelsens yttrande med dess bilagor

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Samradsredogérelse
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Sandlista

Kommunala namnder och bolag m.fl.

Fastighetskontorets tillgénglighetsavd
Fastighetsndmnden/kontoret

Goteborg Energi AB (Fjérrvirme)
Goteborg Energi Gasnédt AB

Goteborg Energi GothNet AB
Goteborg Energi Néit AB

Goteborgs Stads Parkerings AB
Idrotts- och foreningsndmnden/forvalt-
ningen

Kretslopp och Vatten
Kulturndmnden/férvaltningen
Lokalndmnden/f6rvaltningen
Lokalsekretariatet

Milj6- och klimatndmnden/Milj6forvalt-
ningen

Namnberedningen

Park- och naturndmnden/forvaltningen
Réddningstjénsten Storgdteborg
Stadsdelsndamnden/forvaltning i Centrum
Stadsledningskontoret
Trafikndmnden/kontoret
Utbildningsndmnden/forvaltningen

Statliga och regionala myndigheter m.fl.

Business Region Goteborg AB
Goteborgsregionen (GR)
Lantméterimyndigheten
Léansordningspolisen
Lénsstyrelsen

Skanova Nétplanering D3N
Statens geotekniska institut
Swedavia AB

Svenska Kraftnét

Trafikverket

Vattenfall Eldistribution AB
Vistfastigheter Ledningsstab, Flygplats-
chefen

Visttrafik AB

Sakagare
Utsént enligt fastighetsforteckningen

Bostadsrattsinnehavare, hyresgaster,
boende

De som tidigare yttrat sig i drendet, samt

Hyresgéstforeningen Region V Sverige

Ovriga
De som tidigare yttrat sig i drendet, samt

Got Event AB

GREFAB

Goteborg & Co

Goteborgs sparvagar
Handikappf6ren. Samarbetsorgan
Higab

Jernhusen AB, Region Vist
Naturskyddsforen.i Gbg
Swedegas

Svensk Handel

Vistsvenska handelskammaren
Alvstranden Utveckling AB

Stadsbyggnadskontoret
Box 2554
403 17 Goteborg

BesoOksadress: Kdpmansgatan 20
Hemsida: www.goteborg.se
e-post: sbk@sbk.goteborg.se

Telefon: 031-365 00 00
Telefax: 031-711 45 21
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LANSSTYRELSEN
VASTRA GOTALANDS LAN
Sambhallsbyggnadsenheten
Anna Hendén Goteborgs Stad
Planarkitekt Stadsbyggnadskontoret
010-224 43 65 sbk@sbk.goteborg.se

anna.henden@lansstyrelsen.se

Forslag till detaljplan for NGjespark och hotell soder om Lise-

berg, kv Immeln mfl i Goteborgs Stad, Vastra Gétalands lan

Handlingar daterade februari 2017 for samrad enligt 5 kap. 11plan- och bygglagen (PBL 2010:900),
standard forfarande

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lansstyrelsen lamnar féljande beddmning enligt 5 kap 14 § plan- och bygg-
lagen (PBL 2010:900).

Detaljplanen avser att prova mojligheten att utvidga Lisebergs ndjespark
s0derut med hotell och en vattenpark. Projektet inkluderar tillskapande
gangstrak langs Malndalsans strander, gatan Getebergsled forsvinner och
ersatts med en allman gang- och cykelforbindelse genom det nya kvarteret.
Omradet narmast E6 avses utnyttjas for verksamheter och p-hus.

Foreslagen exploatering alldeles intill M6Indalsans vastra sida paverkar den
ekologiska statusen negativt och medfor att miljokvalitetsnormer (MKN) for
vatten sannolikt inte kan foljas. Aven forstarkningsatgarder skulle kunna
paverka MKN, men en heltackande beskrivning av stabilitetsproblemen for
omradet saknas. Lansstyrelsen anser att det ar mycket viktigt att den kom-
pletterande stabilitetsutredningen omfattar hela planomradet och preciserar
vilken typ av atgarder som behovs och var, bade ur ett MKN-perspektiv och
stabilitetsperspektiv. MKN for vatten kommer att ha inverka pa hur och var
bebyggelse kan anléggas.

Vidare behdver paverkan pa luft och buller berdknas respektive beskrivas.
Riskanalysen behdver omfatta industriverksamheten och riskfragan behéver
hanteras ytterligare med avseende pa farligt gods. Industriverksamheten
behover ocksa beskrivas narmare sa att eventuella storningar fran denna
hanteras i planen. Avseende fororenad mark behovs fordjupade undersok-
ningar, riskbedémning och atgardsutredning. Riksintresse kommunikation
E6/E20 behover ocksa hanteras ytterligare.

Auvslutningsvis anser vi att betydande miljopaverkan inte gar att utesluta och
att en miljokonsekvensbeskrivning bor tas fram.
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Synpunkter pa sadant som kan aktualisera prévning

Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap 10 §
PBL och nu kanda forhallanden att fragor som berér halsa/sakerhet eller till
risken for olyckor, 6versvdmning eller erosion, riksintresse, strandskydd och
miljokvalitetsnormer maste 16sas pa ett tillfredsstallande sétt i enlighet med
vad som anges nedan for att ett antagande inte skall provas av Lansstyrel-
sen.

Motiv for bedémningen

Provningsgrunder redovisar Lansstyrelsens synpunkter vilka ska uppfyllas
for att det antagna planforslaget inte ska riskera éverprévning. Rad och syn-
punkter handlar om anvisningar for att planférslaget ska uppfylla lagstift-
ningens krav.

Prévningsgrunder enligt PBL 11 kap. 10§

Enligt 11 kap. 10 8 ska Lansstyrelsen dverprova kommunens antagendebe-
slut av en plan eller omradesbestammelser om dessa kan antas strida mot
nagon av de fem prévningsgrunderna.

Miljokvalitetsnormer (MKN)
Luftkvalitet

Av detaljplanen framgar att exploateringen bedéms generera 1450 fordons-
rorelser per dygn pa Molndalsvagen. Hotellbyggnaden tillats vara cirka 14
vaningar hdg och vattenparken tillats vara cirka 9 vaningar hog mot Moln-
dalsvégen. Detta innebdr att gaturummet runt Mélndalsvagen fortatas. Lans-
styrelsen anser darfor att en gaturumsberakning behdver utforas for att se
hur miljokvalitetsnormer for luft uppfylls for de bostader som ligger pa den
vastra sidan av Molndalsvégen.

Ytvatten

Foreslagen plan medger byggnader samt gang- och cykelbana alldeles invid
Molndalsans vastra sida och avsatter enbart en mycket smal remsa (ca 3 m)
vid akanten i den sydvéstra delen som park med gangstrak. Detta skulle
medfdra att befintlig kantzon med trad och annan vegetation inte far plats.

Molndalsan omfattas av miljokvalitetsnormer for ytvatten. Den hydromorfo-
logiska kvalitetsfaktorn ”Morfologiskt tillstand i vattendrag” (som ingar i
Ekologisk status) ar klassad som dalig eftersom djur och véxter saknar na-
turliga livsmiljoer i strandzonen och eftersom mycket stora delar av strand-
zonen har forsvunnit. Aven parametern ”Vattendragets naromrade” har klas-
sats som dalig. EU-domstolen har i Weserdomen (juli 2016) slagit fast att
det forsamringsforbud som géller for miljokvalitetsnormerna, ska galla pa
kvalitetsfaktorniva. For Molndalsan innebér detta att det morfologiska till-
standet inte far forsamras alls. Istallet ska tillstandet for Molndalsan forbatt-
ras for att god ekologisk status ska uppnas 2021.
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Detaljplanering far inte medfora att en miljokvalitetsnorm inte foljs. Darfor
kan inte byggnader och gang- och cykelbana placeras sa nara Molndalsan
eftersom det leder till en forsamring av tillstandet da de ekologiskt funktion-
ella kantzonerna med trad och annan vegetation inte far plats. For att dessa
kantzoner med trad och annan vaxtlighet langs med Mélndalsan ska fa plats
behdver byggnadernas fasader samt gang- och cykelbanan flyttas en bit vas-
terut. Detta ar viktigt for fisken i an (bl.a. al, havsvandrande lax och 6ring)
och for att miljokvalitetsnormerna ska kunna foljas. Ekologiskt funktionella
kantzoner pa bada sidor om an behéver dessutom sakerstallas med en plan-
bestammelse.

Lansstyrelsen delar inte kommunens bedémning att planomradet inte kom-
mer att paverka Maélndalsan. Det framgar inte heller av planbeskrivningen
vilka eventuella atgarder som kommer att beh6va vidtas i strandzonen (t.ex.
borttagande av trad m.m.).

Halsa och sékerhet
Stabilitet

Av den geotekniska utredningen och planbeskrivningen framgar att stabili-
teten i den sydvéstra delen omradet ar lag och att materialet langs med
Molndalsans vastra sida behdver bytas ut mot lattfyllnad (preliminart en 3 m
bred remsa med 1 m méaktighet). Den laga stabiliteten ar ytterligare ett skél
till att Lansstyrelsen anser att byggnaden (som dessutom planeras bli myck-
et hog) behover flyttas vasterut och darmed minska risken for paverkan pa
Molndalsan (t.ex. genom ras). Uppfyllnader i planomradet ska inte ske i
onddan med tanke pa den inverkan som stabilitetshdjande atgéarder kan fa pa
Malndalsan.

Den geotekniska utredningen omfattar hittills enbart den véstra sidan av an.
Lansstyrelsen kan darfor i detta skede inte bedéma markens lamplighet
inom planomradet eftersom det saknas en samlad bild av stabilitetsproble-
men, behovet av olika stabilitetsforbattrande atgarder och eventuella eros-
ionsskydd, samt vilken paverkan dessa kan fa for Molndalsan. | komplette-
ringen av geotekniska utredningar som planeras fér granskningsskedet be-
hover dessa aspekter hanteras. De forutséttningar avseende, stabilitetsho-
jande atgarder, belastningsrestriktioner och nivasattning som stabilitetsbe-
rékningarna anger behover styras i planen. Kajkonstruktionen i norra delen
av omradet behover besiktigas. Vidare behovs en 6versyn av dimension-
erande varden och berékningar géras samt grunden till valda varden for
portryck fortydligas. Se vidare i yttrande fran SGI 2017-03-23.

Farligt gods

Planomradet ligger invid transportleder for farligt gods, E6/E20 samt Vast-
kustbanan/Kust till kustbanan. Det planerade hotellet och byggnaden for
vattenpark ligger pa ca 170 meters avstand fran vag och jarnvag for farligt
gods. Markparkering och parkeringshus kommer att ligga pa ett betydligt
kortare avstand fran lederna. Vid markparkering &r det kortare avstandet ca
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20 meter. Detsamma galler det planerade parkeringshuset. Pa de delar av
planen som tillater markparkering &ar dven industri tillaten.

En riskanalys har tagits fram som bedémer riskerna for olyckor i omradet
vid ett genomférande av detaljplanen. Lansstyrelsen anser att de skydd mot
olyckor pa E6/E20 och jarnvagen som regleras i skyddsbestammelser pa
plankartan ar rimliga. Lansstyrelsen anser dock att ett byggnadsfritt avstand
pa 30 meter alltid ska efterstravas. Riskanalysens alternativ att lagga parke-
ringshuset pa 30 meter fran jarnvagen bor darfor 6vervagas. Med tanke pa
att det ar en ny detaljplan maste riskers paverkan pa all tillaten markan-
vandning enligt plankartan beaktas, oavsett om viss typ av markanvandning
finns pa omradet idag. Planbeskrivningen uppger att byggnaderna utmed
E6/E20 6ster om Nellickevégen ska rivas vid planens genomférande men
uppger ocksa att byggnader for industriandamal tillats i likhet med gallande
detaljplan. La&nsstyrelsen har noterat att riskanalysen behandlar hotell och
vattenpark, markparkering och parkeringshus. Det saknas en beskrivning av
risker for de byggnader for industriandamal som ar mojliga att uppfora. Ris-
kanalysen behdver ocksa behandla detta alternativ. Om det uppfors bygg-
nader for industriandamal kan ytterligare riskreducerande atgarder bli aktu-
ella an de som nu regleras pa plankartan.

Planbestdammelserna om stérningsskydd, m1 och m2, ar tvingande. Som det
ser ut pa plankartan ska dessa skydd uppforas bade pa bebyggelsebar mark
och pa prickmark. Det behdver framga tydligare vilken typ av skydd som
ska placeras pa respektive mark. Vilka skydd som &r méjliga/nddvandiga
avseende véagbanan/vagrenen behdver stimmas av med Trafikverket.

Det anges i planhandlingarna att det kortaste avstandet mellan jarnvagen
och planerat parkeringshus ar ca 20 meter. Foreslagen byggnad ligger ocksa
pa detta avstand pa illustrationsritningen. Lansstyrelsen uppfattar att det ar
ca 10 meter mellan bebyggelsebar mark och narmsta jarnvagsspar i hojd
med parkeringshuset pa plankartan. En tankt placering och vad som medges
pa plankartan skiljer sig darfor at. Prickmarken pa plankartan behdver uto-
kas for att stamma 6verens med bebyggelsens l&mpliga placering i planom-
radet.

Fororenade omraden

Av planhandlingarna framgar att det for planomradets véastra del tagits fram
en historisk inventering samt en dversiktlig provtagning (Melica 2004).
Inom framfor allt sodra delen patraffades PAH och metaller samt oidentifie-
rat starkt luktande jordmaterial. Vidare beskrivs att planomradets dstra delar
inte provtagits men att det kommer att géras infor granskningen.

Lansstyrelsen anser att det infér granskningen bor genomféras fordjupande
undersokningar av det sodra omradet for att fa en battre bild av férorenings-
situationen. Sedan bor en riskbedémning och en atgardsutredning tas fram
som beskriver vilka atgarder som kravs for att marken ska bli lamplig for
planerat andamal. Fororeningssituationen samt planerade atgarder ska besk-
rivas i planhandlingarna.

2017-04-03 402 6023-2017
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Infor planerad utredning av planomradets Gstra delar bor en historisk inven-
tering av verksamheterna tas fram som underlag till val av provtagnings-
punkter och analysparametrar.

Behov av fordjupande och kompletterande undersékningar bor utredas i
samrad med tillsynsmyndigheten, miljoforvaltningen.

Industriverksamhet

Av plankartan framgar att omradet 6ster om Molndalsan till storsta delen
planldggs som industri, i enlighet med géllande detaljplan. De befintliga
industrilokalerna kommer dock att rivas, sa att marken under byggtiden kan
anvandas for parkering. Vad detta kan komma att vara for industrier framgar
inte av planbeskrivningen. Det behdver 6versiktligt beskrivas vad for typ av
industri som planeras och eventuella storningar fran denna industri.

Buller

Som beskrivits under luftkvalitet ovan kommer trafiken pa Mélndalsvéagen
Oka med anledning av detaljplanen. Det behdver darfor beskrivas i planen

hur bullernivaer for bostader vid MélIndalsvagen paverkas samt eventuella
atgarder som vidtas.

Riksintresse kommunikation E6/E20 samt jarnvagen

V&g E6/E20 &r hart belastad. Det kréavs en vidare utredning av hur av- och
péfarter i Orgrytemotet, Kallebacksmotet och Orgrytemotet kommer att
belastas till foljd av aktuellt forslag till detaljplan. De antaganden som gors
for trafikalstringen och fordelningen pa olika trafikslag behover utvecklas
och tydliggdras. Korsvagen kommer att byggas om och da liksom under
Vastlankens byggtid kommer det rada andra forutsattningar for resande i
omradet dn idag. Dessa forutsattningar behdver ni beakta nar ni gor anta-
ganden om vilket fardsatt besokarna kommer att fardas med och vilken vég
de kommer att ta. Vilken trafikalstring som industrimarken kan medféra
behover ocksa beaktas i detta sammanhang. UtGver detta behover det tyd-
liggoras om Trafikverkets anlaggningar paverkas av ett 200-arsflode med
anledning av detaljplanen. Om sa ar fallet behover detta hanteras i planen.
Se vidare i yttrande fran Trafikverket 2017-03-30.

Rad enligt PBL och MB

Enligt 5 kap 14 § PBL &r en av Lansstyrelsens uppgifter under samradet att
sarskilt ge rad om tillampningen av 2 kapitlet PBL och bestammelserna i
lagen i 6vrigt om det behdvs fran allman synpunkt.

Planbestammelse

Planbestammelsen W1 (PARK) upptar ett brett omrade pa plankartan och pa
illustrationsritningen har en y-formad diagonalt placerad bro ritats ut. L&ns-
styrelsen anser att detta omrade kan minskas ner och att en mindre utrym-
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meskravande bro bor foreslas istéllet, for att minimera ingreppen pa Moéln-
dalsan.

Risk for 6versvamning

Det finns risk-for dversvamning fran Molndalsan. Enligt planen ska niva pa
fardigt golv och 6ppningar i byggnader ligga pa minst 3,6 m over stadens
nollpunkt om nagot annat skydd inte kan anordnas till denna niva i enlighet
med stadens pagaende arbete med handlingsplaner for Gversvamningsrisker.
Det hade varit en fordel om planbestammelsen fortydligades sa att det fram-
gar att det ar just dversvamningsskydd inom ramen for dessa handlingspla-
ner for 6versvamningsrisker som avses med “annat oversvdmningsskydd”.
Eftersom Gversvamningsrisken for Molndalsan ar stor ar det viktigt att pla-
nen inte medfor fortrangnings- eller damningseffekter i an och instang-
ningseffekter for dagvatten (t.ex. orsakade av forstarkningsatgarder eller
erosionsskydd).

Dagvatten
Dagvatten fran parkeringsytor ar férorenat och behover extra rening fore
avledning till recipient.

Byqggskede

Under de kommande aren kommer det byggas mycket i Goteborg. For sam-
ordning av trafikfloden sasom byggtransporter, kollektivtrafik, gang och
cykel finns gruppen KomFram Goéteborg. Vi forutsatter att projektet kom-
municerar med denna grupp.

Vibrationer

| planomradet finns risk for vibrationer fran befintlig jarnvéag i Gardatunneln
samt fran den planerade Vastlanken. Av denna anledning bor reglering av
vibrationer (0,4 mm/s vdgt RMS-vérde ) ske for hotellet.

Mellankommunala fragor

Oversiktsplan for Géteborg och Mélndal — férdjupad for Mélndalsans dal-
gang, som bla redovisar en utbyggnad av Liseberg soderut, ar annu inte
antagen men vi forutsatter att Molndals kommun inte har nagra invandning-
ar emot projektet.

Koppling till miljomalen
En Gversiktlig redovisning av miljomal pa olika nivaer och planinnehallets
forhallande till detta saknas, vilket bor kompletteras.

Overensstimmelse med dversiktsplanen

Géllande 6versiktsplan for Goteborg (OP 2009) anger, vilket ocksa stér i plan-
beskrivningen, Bebyggelseomrade med gron- och rekreationsytor. Vi anser,
liksom Goteborgs Stad att planen dverensstdmmer med denna.
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Overensstammelse finns dven med Oversiktsplan for Géteborg och Mélndal
— fordjupad for MoIndalsans dalgang, som ar under planering.

Synpunkter enligt annan lagstiftning

Biotopskydd

Om biotopskyddade tréd langs Moélndalsvégen behdver tas ner eller om
gravningsarbeten som kan skada tradens rotter behdver utforas ska dispens
sokas i god tid. Det behdver framga av planbeskrivningen om biotopskyd-
dade trad berdrs. Placering av kompensationsplanteringen ska framga av
dispensansokan.

Vattenverksamhet

Lansstyrelsen upplyser om att arbeten i vattenomrade ar anmalnings- eller
tillstandspliktig vattenverksamhet om det inte &r uppenbart att varken all-
manna eller enskilda intressen skadas av vattenverksamhetens inverkan pa
vattenférhallandena.

Strandskydd

Omradet omfattas inte av strandskydd i dagslaget. Nar en gallande plan fran
fore 1 juli 1975 upphavs sa intrader generellt strandskydd. Kommunen kan

upphava strandskydd inom planomradet i samband med planens antagande,
men endast om sarskilda skal for upphavande finns. Det behover framga av
planhandlingen vilket eller vilka sérskilda skal kommunen anser foreligger.
Lansstyrelsen paminner om att det ar punkterna 1-6 i 7 kap 18c § miljobal-

ken som kan beaktas vid beddmning om det finns sarskilda skal for uppha-

vande.

Behovsbeddmning

Kommunen bedomer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa mil-
jon. Lansstyrelsen bedomer dock, efter att ha tagit del av planhandlingarna,
att betydande miljopaverkan, orsakat av planens genomférande, inte gar att
utesluta. Lansstyrelsen anser att vattenfragan ar av central betydelse for mil-
jokonsekvensbeskrivningen och att trafikfragan aven ar viktig att hantera.
Motiv till Lansstyrelsens bedomning i fragan om betydande miljopaverkan
finns nedan:

Planen medger en verksamhet som kommer att generera mycket besokare
ca 1000 gaster per dag till Hotellet och 1900 gaster/dag till vattenparken aret
om, annan industriverksambhet tillats ocksa, vilken i dagslaget inte ar beskri-
ven i planhandlingarna. Platsen &r kanslig (sarbar). MoéIndalsan omfattas av
miljokvalitetsnormer for vatten och dess ekologiska status far inte forsam-
ras. Platsen &ar dessutom fororenad, har dalig stabilitet, ar utsatt for risker
fran vag E6 och for dversvamningsrisker. Paverkan omfattar flera aspekter.
Den publikintensiva verksamheten medfor en ékad andel trafik och kollek-
tivtrafikresande till omradet och konsekvenserna av detta kan paverka bade
det statliga vagnatet och boendemiljon for de boende i omradet. Paverkan
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kan alltsa fa konsekvenser langt utanfor planomradet. Den daliga stabiliteten
medfor att stabilitetshojande atgarder behdver goras som kan paverka
Molndalsans miljokvalitetsnormer. Dessutom paverkar exploateringen av
Molndalsans kantzoner den ekologiska statusen negativt och mojligheten att
na miljokvalitetsnormerna for ytvatten. Bestaende konsekvenser kan inte
uteslutas. Vid planering av verksamheter och parkeringsgarage pa platsen
behover darutdver stor hansyn tas till risker fran E6/E20 och jarnvagen. Den
industriverksamhet som foreslas kan i sig ocksa innebara omgivningspaver-
kan i form av storningar/trafik.

Detta &rende har arkitekt Nirmala Blom-Adapa beslutat och plan-
handlaggare Anna Hendeén foredragit. | den slutliga handlaggning-
en har &ven Bodil Samuelsson, Enheten for samhéllsskydd och be-
redskap samt Delilah Lithner, Susann Lundman, Helena Irenesson
fran Lansstyrelsens Tvargrupp Goteborg medverkat.

Nirmala Blom-Adapa
Anna Hendén

Detta beslut har bekraftats digitalt och saknar darfér namnunderskrifter.

Bilaga foér kdnnedom:
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran SGI, daterat 2017-03-23
Kopia av yttrande till Lansstyrelsen fran Trafikverket, daterat 2017-03-30

Kopia till:

Goteborgs Stads stadsbyggnadskontor (Johan Altenius, Per Osvalds) samt miljoférvaltning
SGI, Maria Kristensson

Trafikverket Barbro Gabrielsson

Lénsstyrelsen/

Naturavdelningen, Helena Irenesson

Miljoskyddsavdelningen, Susann Lundman

Samhéllsavdelningen, Bodil Samuelsson

Vattenavdelningen, Delilah Lithner
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